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Lokal for fritidsverksamhet, inhyrningsbeslut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Idrottsndmndens ans6kan om inhyrning for en traffstuga i
Hogdalen, 1 fastighet Putsbruket 4, med en tillkommande
arshyra om 1,4 miljoner kronor och en hyresperiod om 20 ér,
godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets utvecklings- och hr-
avdelning.

Arendet

Idrottsnamnden avser etablera en triffstuga och har inkommit med
en ansokan till kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott
om att godkdnna en ny inférhyrning av en lokal med en arshyra om
2 miljoner kronor och en hyresperiod om 20 &r. Hyresvird till
lokalen dr Familjebostédder AB.

Néamnden redovisar ett behov av lokalen for en ungdomsgérd riktad
till barn och unga 1 dldrarna 7 - 25 ar med funktionsnedséttning.
Sedan 1997 har verksamheten bedrivits i norra Skondal pa
fastigheten Drevern 1 och 2. Fastigheten omfattas av ett nytt
detaljplaneforslag som planeras antagas under varen 2026. Mot den
bakgrunden har nimnden sagt upp befintligt hyresavtal med
avflyttning senast till 2027-09-30.

Fastighetsdgaren Genova har meddelat att de planerar att uppfora
bostédder pé fastigheten Drevern 1 och 2 i1 norra Skondal. Ndmnden
har erbjudits mgjlighet att medverka i utvecklingen av en ny lokal
pa nuvarande plats, men alternativet har avslagits pa grund av for
hoga hyreskostnader.

Idrottsndmnden har sokt en erséttningslokal och sammantaget
beddomdes lokalen pa fastigheten Putsbruket 4 1 Hogdalen bést
uppfylla nimndens kravspecifikation.
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Néamnden beddmer att ombyggnadstillagget ar rimligt da
anpassningarna dr av sérskild karaktar och utformade for att mota
behoven hos en specifik malgrupp. Eftersom det saknas jimforbara
lokaler for ungdomar med funktionsnedsittning dr det svart att finna
alternativa lokaler med motsvarande funktionalitet.

Hyresviérden ska genomfora lokalanpassningar innan ndmnden
tilltrider lokalen. Atgirderna omfattar tillgéinglighets- och
sdkerhetsanpassningar, inklusive forbittrad framkomlighet for
permobil samt anpassningar for sdker brandutrymning.
Tillgédnglighetsanpassningarna omfattar dven toaletter samt kok.

Det nya hyresavtalet omfattar 678 kvadratmeter med en arshyra om
2 miljoner kronor och en hyresperiod om 20 ar. Avtalet ersétter ett
befintligt, uppsagt avtal som 16per till den 30 september 2027 med
en arshyra om 0,6 miljoner kronor. Den tillkommande
hyreskostnaden uppgér darmed till 1,4 miljoner kronor per ér.
Néamnden planerar inte att investera i fastighetsinventarier infor
verksamhetsstarten.

Hyresvirden ansvarar for investeringar och anpassningar 1 lokalen
for planerad verksamhet, med undantag for vissa 16sa inventarier
som ndmnden avser att flytta fran nuvarande lokal.
Anpassningskostnaderna uppgar till cirka 7 miljoner kronor vilka
ska amorteras av nimnden genom en rak amortering pa 20 r med
rinteersittning enligt kommunkoncernens internrénta. Ansvar for
aterinvesteringar, underhall och drift regleras 1 hyresavtalet.

Néamnden redovisar risker kopplade till den langa avtalstiden samt
att hyresvérden kan erhalla hogre anbud for planerade
hyresgéstanpassningar, vilket 1 sa fall skulle kunna medféra en
hogre hyra genom 6kade amorterings- och réntekostnader.
Néamnden beddmer att en 20-arig hyresperiod dr motiverad utifran
verksamhetens ldngsiktiga behov. Risken for forhojda
hyreskostnader pa grund av anpassningar anses begriansade
eftersom hyresvirden har inhdmtat prisuppgifter fran flera
leverantdrer.

Ombyggnationerna planeras att genomforas under hosten 2026.
Beslut i kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott forvéntas
fattas under varen 2026. Inflyttning och verksamhetsstart ar
planerade till kvartal 2 2027.
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Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret instimmer med idrottsnimnden om att det
finns ett behov av en flytta befintlig verksamhet till en ny lokal i
stadsdelsndmndsomradet och att den foreslagna lokalen moter
ndmndens lokalforsorjningsbehov till acceptabla hyresvillkor.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkinner idrottsndmndens ansékan om en
inforhyrning av en erséttningslokal med en tillkommande &rshyra
om cirka 1,4 miljoner kronor.

Fredrik Jurdell Alexandra Wynn
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Idrottsnamndens beslut per den 17 februari 2026 med
tjdnsteutlatande.
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